
ジェトロ跡地活用事業
流山市と事業者との直接対話

令和７年７月２５日
流山市役所まちづくり推進課

1



１. 本事業に期待すること

２. 事業経緯と目的
（１）エリアビジョン
（２）基本構想
（３）敷地条件について

３．事業手法
（１）事業スキーム
（２）契約の枠組み

４．応募条件
（１）業務要求水準のポイント
（２）各整備施設
（３）土地及び建物（公共施設）の貸付条件

５. 今後のスケジュール

2



１. 本事業に期待すること
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本事業に期待すること

①エリアの魅力を向上させ、江戸川台が「ここに
居たい、ここに来たい」と感じられる場となる
こと。

②学びや文化的な導入施設について、公民連携に
よる質の高いサービスを創出することで、これ
らが地域の活動や商業の活性化の核として機能
すること。

③市の財政負担の縮減や質の高い公共サービスの
観点から、「公民提案施設」について、可能な
限り民間施設としての提案をいただきたい。

4▶募集要項 P.5関係



本事業に期待すること

④施設全体が、バリアフリー・ユニバーサルデザ
インの原則を基本に、様々な背景を持つ利用者
の多様なニーズに対応するインクルーシブな施
設となること。

⑤今後市が整備する駅前広場や商店街通りを含め
たエリアマネジメントを期待します。

5



２. 事業経緯と目的
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・流山市の江戸川台駅東口周辺は、令和２年策定
の「流山市都市計画マスタープラン」で住民の
生活を支える地域拠点として再整備を進める方
針が示されています。

・このことから、令和５年２月に「江戸川台駅東
口周辺地区エリアビジョン」を策定し、『「こ
こに居たい、ここに来たい」と感じられる場づ
くりを。』を目標に定め、土地利用方針として
「老朽化した公共施設の集約化」と「新たな集
客を見込める魅力的な空間の創出」を図るもの
としています。

（１）エリアビジョン 7▶募集要項 P.3関係



「江戸川台駅東口周辺地区エリアビジョン」の策定（令和５年２月）

（１）エリアビジョン 8



・江戸川台駅周辺については、周辺の老朽化した
公共施設を集約化するため、令和２年に国から
購入した日本貿易振興機構（ジェトロ）の江戸
川台職員宿舎跡地を活用するものとしました。

・加えて、更なる駅周辺の魅力向上を図るため、
令和６年６月に策定した「ジェトロ跡地活用に
係る基本構想」に基づいた施設の導入を目指す
こととし、整備にあたっては、公民連携により、
民間の創意工夫を活かした質の高い公共サービ
スを提供できる施設整備・管理運営を行うよう
活用方針が定められました。

（２）基本構想 9▶募集要項 P.4関係



「ジェトロ跡地活用に係る基本構想」の策定（令和６年６月）

豊かなくらしと次世代を育む誰もがつながる場づくり
～多様な行政サービスの提供とみんなの憩いと活動の場～

●活用方針

必要な機能 整備施設・設備の候補

（１）多様な行政サー
ビスの提供機能

①江戸川台駅前出張所 ②北部地域包括支援センター

③江戸川台ファミリーサポートセンター ④国際理解サポートセンター

⑤ジョブサポート流山 ⑥防災施設

（２）日常的な居場所
としての滞在機能

①ライブラリーカフェなど

（３）次世代を担う子
どもを含めた多世代交
流機能

①子育て支援施設 ②学習スペース・ITルーム

③屋外広場 ④屋上広場

（４）地域活動・文化
芸術活動を支援する機
能

①多目的ホール、多目的室、会議室、集会室など ②シェアキッチン

③工作室、作業室など ④シェアショップ

⑤展示室、展示ギャラリーなど ⑥スタジオ（防音室）

⑦インクルーシブスペース（障害など困りごとの解決につながる場）

●必要な機能と必要な機能に対する具体的な施設候補

（２）基本構想 10



（３）敷地条件について

用途地域 第二種中高層住居専用地域

敷地面積 2,042.13㎡ （駅前広場拡幅後の想定面積）

区域区分 市街化区域

建ぺい率／容積率 60%／200%

高度地区 第二種高度地区 (12m)

用途地域図

事業用地

現況写真

11▶募集要項 P.6関係



（３）敷地条件について 12

駅前広場の拡幅に伴い、ジェ
トロ跡地用地の一部（赤色）
を除いた部分（黄色）が敷地
となります。

2,042.13㎡



３. 事業手法
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（１）事業スキーム

事業ステップと費用負担定期借地＋賃貸方式

所有：流山市

借地権者：民間事業者
土地

建物
公共施設

（所有：民間
事業者）

民間施設

【建設】民間事業で実施

【賃借】（維持管理）

•公共施設：市から民間事業者へ

賃料を支払う

•民間施設：民間事業で実施

•建物：民間から市へ固定資産税

・都市計画税を支払う

•土地：民間から市へ地代を支払

う

【設計】民間事業で実施

14▶募集要項 P.8関係



（２）契約の枠組み

本事業では、以下の４つの契約等を市と民間事業者で締結します。

①基本協定・・・・・・・・優先交渉権者として協力義務等を定めた
もの。

②事業契約・・・・・・・・本事業の推進のための業務分担・リスク
分担等を定めたもの。

③定期借地権設定契約・・・施設の所有を目的とした定期借地を設定
するもの。

④建物賃貸借契約・・・・・公共施設の建物を市が賃借するもの。
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R10.2.1～R40.1.31

R7.11

R10.1

手続き（指定管理など） 運営（指定管理など）

▶募集要項 P.10関係



４. 応募条件
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（１）業務要求水準のポイント

■業務範囲(募集要項 P.9関係)

今回の事業で募集する
業務範囲は、設計から
建設、維持管理までと
なっています。
（※公共施設の運営に
関しては、今後、委託
又は指定管理制度の導
入を予定しています）

なお、施設の設計・建
設業務の提案にあたり、
運営を考慮した計画を
提案してください。
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＜業務の役割分担＞
主要分類 主な業務項目 

業 務 

市 事業者 

本施設の 

設計、建設業務 
公

共

施

設 

公共施設部分の性能規定 ○  

設計、建設、工事監理  ○ 

各種申請及び登記  ○ 

什器・備品の調達 ○  

解体  ○ 

上

記

以

外 

設計、建設、工事監理  ○ 

各種申請及び登記  ○ 

解体（定期借地権設定契約満了後、更地返還

する場合） 

 ○ 

維持管理業務 

（保守、修繕・更新、

清掃、警備等） 

公共施設の維持管理 【表 1】参照 

民間施設の維持管理  ○ 

その他施設の維持管理※1  ○ 

運営業務 公共施設※2 〇 ○ 

民間施設  ○ 

その他施設  ○ 

 



（１）業務要求水準のポイント

■集約化・兼用化
＜集約化の例＞
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窓
口

窓
口

窓
口
カ
ウ
ン
タ
ー

事務室・待合室の集約化
待合室

待合室 相談室

相談室

待合室

入口

相談室① 相談室②

江戸川台駅前
出張所

国際理解
サポートセンター

江戸川台ファミリー
サポートセンター

北部地域包括
支援センター

＜事務室＞

パーティション

パーティション

パーティション

事務室

北部地域包括支援センター

江戸川台ファミリー
サポートセンター

事務室

事務室

国際理解サポート
センター

事務室

江戸川台駅前出張所

▶設計、建設業務要求水準書 P.11関係



（１）業務要求水準のポイント

■集約化・兼用化

多目的室兼シェアキッチン＜兼用化の例＞
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＜シェアキッチン＞

キ
ッ
チ
ン
設
備

机

机

机

机

机

机

机



（１）業務要求水準のポイント

■集約化・兼用化

多目的室兼シェアキッチン＜兼用化の例＞
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＜多目的室＞

キ
ッ
チ
ン
設
備

机

机

机

机

机

机

机

パーティションで分けることで
多目的室として使用



（２）各整備施設

①集約対象施設
・江戸川台駅前出張所
・北部地域包括支援センター
・江戸川台ファミリーサポートセンター
・国際理解サポートセンター
・ジョブサポート流山

②新規施設
・防災施設
・学習スペース・ITルーム
・インクルーシブスペース
（障害など困りごとの解決につながる場）
・子育て支援施設

※公民提案施設

・ライブラリーカフェ
・その他民間施設（任意）

・多目的室
・シェアキッチン
・工作室・作業室
・シェアショップ
・展示ギャラリー
・スタジオ（防音室）

公共施設 民間施設

●整備施設及び想定面積

400㎡

740㎡ 500㎡以上

敷地面積：2,042.48㎡

※民間施設か公共施設のどちらの施設として整備するかを
民間事業者の提案に委ねるものです。

21
▶設計、建設業務要求水準書 P.6関係



（２）各整備施設

●インクルーシブスペースについて
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＜諸室＞
①スヌーズレン室
・薄暗い部屋で、光や音、香り等の心地よい感覚刺激か
らリラクゼーション効果が得られる空間。
・周囲の環境に敏感で興奮してしまうような子どもでも、
この部屋で落ち着くことができるように設置する。

参考事例）なかよし交流館（野洲市）

▶設計、建設業務要求水準書 P.22関係



（２）各整備施設

●インクルーシブスペースについて
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＜諸室＞
②感覚統合室
・障害のある子ども等が遊びながら感覚統合の訓練がで
きる空間。

・制限なく子どもが利用できることとすることで、障害
の有無関係なく交流を生じさせ、理解を促進する。

参考事例）なかよし交流館（野洲市）



（２）各整備施設

●駐車場について
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・公共施設に来場する身障者用の駐車場を１台以
上設けてください。

・ジェトロ跡地の供用開始に合わせ、来場者用の
専用駐車場を、「北部包括支援センター跡地」
に市が整備する予定です。

▶設計、建設業務要求水準書 P.28関係



（３）土地及び建物（公共施設）の貸付条件

■地代
定期借地権による地代の額は、２７５円／㎡・月以上とし
ます（建設期間中は無償とし、公共施設の引き渡し日から
発生します）。

■賃料

公共施設の賃貸借に係る公共施設賃料の上限は、４,６７７
千円／月（税抜）とします。

■事業用定期借地権設定契約

建設期間＋３０年（建設期間中の地代は無償）

【契約期間満了時の取り扱い】
期間満了日までに建物を解体し更地返還

（事前に協議のうえ、双方の合意があった場合はこの限り
ではない）

25
▶募集要項 P.20関係



５. 今後のスケジュール

26



今後のスケジュール 27

項 目 予定時期

直接対話の実施 令和７年 ７月２５日（金）

募集要項等に対する質問の締切 令和７年 ８月 ５日（火）

募集要項等に対する質問への回答
～令和７年 ８月２２日（金）

※随時、市ホームページにて公表します

提案書の受付日
令和７年１０月 １日（水）

～ 令和７年１０月１４日（火）

提案書に関するヒアリングの実施 令和７年１１月上旬（予定）

優先交渉権者の決定 令和７年１１月下旬（予定）

基本協定・事業契約・定期借地権設定
契約・建物賃貸借契約の締結 優先交渉権者決定後、速やかに行います。

▶募集要項 P.12関係


