
流山市営住宅等管理業務委託に係る  

公募型プロポーザル実施要領  

  

１  目的  

本要領は、流山市営住宅等管理業務委託にあたり、優先交渉権者を

選定するために必要な事項を定めるものである。  

２  業務内容  

業務内容については、流山市営住宅等管理業務委託仕様書（以下「仕

様書」という。）のとおりとする。  

３  優先交渉権者審査基準  

優 先 交 渉 権 者 を 決 定 す る た め の 方 法 及 び プ ロ ポ ー ザ ル 参 加 者 の 行

う提案の具体的な評価の基準として、別に優先交渉権者審査基準を定

める。  

４  プロポーザル審査会の設置  

優先交渉権者を決定するため、流山市営住宅等管理業務委託公募型

プロポーザル審査会（以下「審査会」という。）を設置する。  

５  参加資格  

 本プロポーザルへの参加できる者は、次に掲げる事項を全て満たし

ている者とする。  

（１）参加申込時点において「令和４・５年度流山市入札参加資格業

者名簿」において、登録がされている者。  

（２）流山市指名競争入札参加資格業者指名停止基準に基づく指名停

止措置を受付開始締め切り日から受注候補者特定日まで受けてい

ないこと。  

（３）地方自治法施行令（昭和２２年政令第１６号）第１６７条の４

第１項各号に該当する者でないこと。  

（４）本プロポーザルに係る入札参加資格審査申請において、提出さ

れた書類の記載事項に虚偽がないこと。  

（５）案件公表日現在、会社更生法（平成１４年法律第１５４号）第

１７条第１項又は第２項の規定による更生手続の開始の申立てを

していない者又は更生手続開始の申立てをなされていない者であ

ること。  

（６）案件公表日現在、民事再生法（平成１１年法律第２２５号）第



２１条第１項又は第２項の規定による再生手続開始の申立てをし

ていない者又は申立てをなされていない者であること。  

（７）手形交換所による取引停止処分を受けてから２年間を経過して

いない者または本業務の提案書提出日の前６か月以内に不渡り手

形若しくは不渡り小切手を出していない者。  

（８）流山市暴力団排除条例（平成２４年流山市条例第２５号）第２

条第３号の暴力団及び第９条第１項の暴力団員並びに暴力団密接

関係者に該当しないこと。  

（９）本市と類似団体等同規模程度の官公庁において、令和元年度か

ら令和４年度までの間に本業務と同種、または類似業務の受託実

績が１回以上あること。  

６  委託金額の上限  

本業務に係る費用は、６３ ,６００千円（税抜）を上限額とする。  

なお、各年度の年割額の限度額は、次のとおりとする。  

   令 和 ６ 年 度  １２ ,７２０千円（税抜）  

   令 和 ７ 年 度  １２ ,７２０千円（税抜）  

令 和 ８ 年 度  １２ ,７２０千円（税抜）  

令 和 ９ 年 度  １２ ,７２０千円（税抜）  

令和１０年度  １２ ,７２０千円（税抜）  

７  審査方式について  

（１）第１次審査として書類審査、第２次審査としてプレゼンテーシ

ョンによる審査を実施し、その審査については、審査会で実施す

る。  

（２）プロポーザル参加者が６者以上あった場合は、第１次審査で上

位５者を選定する。  

（３）第１次審査及び第２次審査の審査結果の点数を合計し、平均点

が６１点以上でかつ最高得点を獲得したものを優先交渉権者と決

定する。  

（４）最高得点者が２者以上いた場合、３に規定する優先交渉権者審

査基準の項目２、４、５、６の合計点が一番高いものを優先交渉

権者と決定する。  

（５）参加者が１者であっても参加資格を満たしていれば審査を実施

する。  



８  審査基準について  

審査基準は、３に規定する優先交渉権者審査基準のとおりとする。 

９  プロポーザル実施スケジュール  

プロポーザル実施のスケジュールは、次のとおりとする。  

案件公表及び申込受付開始  令和５年１０月１１日（水）  

質問書受付期限  令和５年１０月２３日（月）１７時まで  

質問回答日  令和５年１０月３０日（月）予定  

参加申込書等の提出期限  令和５年１１月１０日（金）１７時まで  

第１次審査結果通知  令和５年１１月２１日（火）予定  

第１次審査通過者による  

企画提案書等の提出期間  

令和５年１１月２７日（月）から  

令和５年１２月８日（金）１７時まで  

第２次審査  令和５年１２月１８日（月）予定  

優先交渉権者の通知  令和６年１月上旬予定  

優先交渉権者との協議  令和６年１月上旬～中旬予定  

契約  令和６年１月下旬～  

 

10 プロポーザルへの参加  

参加を希望する者は、参加申込書（第１号様式）に、次の（１）（２）

の書類を添付して、令和５年１１月１０日（金）１７時までに提出す

ること。  

１次審査通過者は、次の（３）（４）の書類を令和５年１１月２７日

（月）から令和５年１２月８日（金）１７時までに提出すること。  

いずれも、流山市まちづくり推進部建築住宅課に正本１部及び副本

５部を持参又は郵送（必着）するものとする。  

（１）会社概要書（第２号様式）  

（２）業務実績書（第３号様式）  

（３）企画提案提出書（第４号様式）  

（４）見積書（第５号様式。また、委託金額と各年度の積算の具体的な

見積内訳書（任意様式）を添付すること。）  

11 項目別業務提案書  

  項目別業務提案書の各項目は次のとおりとする。提出にあたっては

企画提案書（第４号様式）と合わせて提出するものとし、様式は任意



とする。  

（１）施設の管理業務  

（２）入居者関係業務  

（３）家賃等の収納等業務  

（４）入居・退居関係業務  

（５）その他、民間業者提案業務  

12 質問の受付  

（１）応募業者からの企画提案書作成等に係る質問は、質問書（第６

号様式）により、電子メールで受け付けるものとする。  

（２）企画提案書作成等に係る質問は、令和５年１０月２３日（月）

１７時までに提出しなければならない。  

（３）質問を受け付けた場合、原則として質問内容とその回答を令和

５年１０月３０日（月）までに、本市ホームページで公表する。  

13 プロポーザルの途中辞退  

（１）参加者は、申出により第２次審査実施の前日までに参加を辞退

することができる。  

（２）プロポーザル辞退の申出は、プロポーザル辞退届（第７号様式）

を流山市まちづくり推進部建築住宅課に提出するものとする。  

（３）プロポーザル辞退届の提出方法は、持参とするが、提出する前

に必ず電話連絡をすることとする。  

14 第２次審査  

企画提案書等が提出された後、第２次審査として参加者ごとにプレ

ゼンテーションを実施する。  

なお、提案書提出時に添付していない資料等を新たに提出すること

はできないこととする。  

（１）プレゼンテーションは、次のとおり予定しているが、詳細は企

画提案書等が提出された後、流山市まちづくり推進部建築住宅課

から各応募業者に連絡する。  

ア  期日  令和５年１２月１８日（月）（予定）  

   イ  場所  流山市役所  第２庁舎３階  ３０５会議室   

  ※なお、プレゼンテーションの順番は、市が抽選によって決定する。  

（２）プレゼンテーションは、受託後の本業務を担当する予定の者が

自ら行い、参加できる人数は３名までとする。出席予定者の役職、



氏名を企画提案書等と同時に任意の書式で提出することとする。

提出後、変更があった場合は、速やかに担当まで連絡することと

する。  

（３）プレゼンテーションの時間は１８分以内とし、その後質疑を行

う。  

15 第１次審査選定結果の通知  

（１）第２次審査対象と決定した業者には、公募型プロポーザル第１

次審査選定結果通知書により通知するものとする。  

（２）第２次審査対象に選定されなかった業者には、公募型プロポー

ザル第１次審査非選定結果通知書により通知するものとする。  

（３）審査結果に関する異議、問い合わせ等は一切受け付けないもの

とする。  

16 第２次審査選定結果の通知  

（１）優先交渉権者と決定した業者には、公募型プロポーザル第２次

審査選定結果通知書により通知するものとする。  

（２）優先交渉権者に選定されなかった業者には、公募型プロポーザ

ル第２次審査非選定結果通知書により通知するものとする。  

（３）審査結果に関する異議、問い合わせ等は一切受け付けないもの

とする。  

17 審査選定結果の公表  

選定結果の公表は、流山市のホームページに掲載することとする。 

18 契約の締結  

（１）優先交渉権者の提案内容を協議し、調整すべき内容の精査を行

ったうえで仕様書に変更又は追加等をすることができる。その仕

様書に基づき、契約を締結する。  

ただし、優先交渉権者との協議が整わない場合、次点の者と同

様の協議を行う。  

（２）流山市が指定する様式に従い、協議の上、契約書を作成する。  

19 契約期間  

契約期間は、仕様書で定める委託期間のとおりとする。  

ただし、受託者の業務内容に瑕疵があることが判明した場合は、こ

の限りではない。  

20 企画・提案に瑕疵がある場合  



（１）本プロポーザルにおいて、参加者の提出書類若しくは提出期限

又は申告内容等に瑕疵があることが判明した場合は、その瑕疵に

ついて審査会で審議の上、参加者の取扱いについて決定を行う。  

（２）審査会は、必要に応じて前項の瑕疵について参加者にヒアリン

グを行うことができるものとする。  

21 次順位者の繰上げ  

優 先 交 渉 権 者 に 委 託 契 約 を 履 行 す る こ と が で き な い 何 ら か の 事 由

が発生した場合は、次順位以下となった参加者のうち、評価等が上位

であった者から順に業務委託についての交渉を行うことができるもの

とする。  

22 プロポーザルの延期、取り止め等  

本プロポーザルは、都合により延期し、又は取り止める場合がある。  

この場合において、参加者は、意義を申し立てることはできず損害

を受けることがあってもその賠償を請求できないものとする。  

23 参加者等の失格  

参加者及び優先交渉権者と決定した業者に、次に掲げる事由が生じ

た場合は、プロポーザルの参加、または優先交渉権者の決定を取り消

すことができる。  

（１）委託契約以前に流山市長から指名停止を受けた場合  

（２）企画提案書作成等に係る不正行為が認められた場合  

（３）見積額が委託金額の上限を超えた場合  

24 その他  

（１）本プロポーザルへの参加等に要する費用は、全て参加者の負担

とする。  

（２）提出された書類等は、返却しない。  

（３）審査方法及び審査内容、審査結果に対する異議は認めない。  

（４）本プロポーザルに関し、提出された書類等は、本件以外の目的

で使用しない。  

25 事務局  

本プロポーザルにおける事務局は、流山市まちづくり推進部建築住

宅課に置く。  

（１）書類提出先  

   〒２７０－０１９２  千葉県流山市平和台１丁目１番地の１  



   流山市役所  まちづくり推進部  建築住宅課  

（２）電話   ０４ -７１５０ -６０８８  

（３）ＦＡＸ  ０４ -７１５９ -０９５４  

（４）メールアドレス  kenchikushidou @city.nagareyama.chiba.jp 

 

  この要領は、令和５年１０月１１日から施行し、当該業務の契約が

締結された日の翌日にその効力を失う。  


