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１  開 催 日 時 及 び 場 所  

日 時 ： 令 和 ７ 年 ７ 月 ２ ５ 日 （ 金 ）  

１ ５ 時 ０ ０ 分 か ら １ ６ 時 ０ ０ 分 ま で  

 場 所 ： 流 山 市 役 所  第 ２ 庁 舎  ３ 階  ３ ０ ６ 会 議 室   

 

２  出 席 し た 委 員 及 び 職 員  

（ １ ） 審 査 会 委 員  定 数  ５ 名  出 席 者  ５ 名  

横 内  憲 久  会 長  

大 宮  喜 文  委 員  

日 髙  正 人  委 員  

石 野  升 吾  委 員  

小 板 橋  恵 美 子  委 員  

 

（ ２ ） 職 員  

   ま ち づ く り 推 進 部 長  梶  隆 之  

ま ち づ く り 推 進 部 次 長  木 村  達 也  

都 市 計 画 課 長  松 田  賢  

建 築 住 宅 課 長  柿 原  誠  

都 市 計 画 課 長 補 佐  海 藤  大 輔  

建 築 住 宅 課 企 画 ・ 住 宅 室 長  岡 田  達  

都 市 計 画 課 職 員  鈴 木  淳  

都 市 計 画 課 職 員  高 田  晃 希  

建 築 住 宅 課 職 員  小 山 田  瑞 希  

 

３  議 事  

審 議 議 案 に つ い て   諮 問 案 件 １ 件  

  第 １ 号  流 山 都 市 計 画 高 度 地 区 の 規 定 書 第 ６ 項 第 ２ 号 に 規 定

す る 特 例 の 許 可 に つ い て （ 諮 問 ）  

      敷 地 の 所 在 地 ： 東 初 石  

      建 築 物 の 用 途 ： 共 同 住 宅  

   

４  傍 聴 者  

第 １ 号 議 案  ４ 名  
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５  議 事 の 概 要  

（ １ ） 開 会  事 務 局  

委 員 ５ 名 出 席 に よ り 、 委 員 の 過 半 が 出 席 し て い る こ と か  

ら 、 会 議 が 成 立 し て い る 事 及 び 公 開 審 査 で あ る 事 を 報 告 。  

 

（ ２ ） 議 事  

審 議 議 案 に つ い て  諮 問 案 件  １ 件  

議 事 に 先 立 ち 、 議 事 録 署 名 人 と し て 横 内 会 長 に よ り 、 日  

髙 委 員 が 指 名 さ れ た 。  

 

（ ア ） 第 １ 号 議 案 説 明  

事 務 局  

流 山 都 市 計 画 高 度 地 区 の 規 定 書 第 ６ 項 第 ２ 号 に 規 定 す  

る 特 例 の 許 可 に つ い て 説 明 。  

 

（ イ ） 質 疑 応 答  

石 野 委 員  

街 づ く り 委 員 会 の な か で ４ 階 建 て 案 の １ ５ ２ 戸 に 比 べ  

て 、 ７ 階 建 て 案 は １ ６ １ 戸 と ９ 戸 増 え て い る が 事 業 者 の  

意 向 か 。  

西 側 通 路 に つ い て 東 武 鉄 道 の 所 有 地 と 空 地 を 合 わ せ 利  

用 者 通 路 と す る と の こ と だ が 、 土 地 の 担 保 が あ り 恒 久 的  

に 継 続 す る も の か 。  

グ リ ー ン チ ェ ー ン の 維 持 管 理 に つ い て 年 数 が 経 つ に つ  

れ 維 持 管 理 が で き な く な り 伐 採 さ れ る ケ ー ス が あ る 。 維  

持 管 理 の 担 保 に つ い て 教 え て ほ し い 。  

 

事 務 局  

住 戸 数 の 増 に つ い て は 、 事 業 者 の 収 益 性 の た め に 住 戸  

が 少 し 増 え た と し て も 、 敷 地 の 真 ん 中 に 寄 せ る の で あ れ  

ば 、 支 障 が な い も の と 考 え て い る 。  

土 地 の 担 保 に つ い て は 、 三 井 不 動 産 レ ジ デ ン シ ャ ル と  

共 同 事 業 者 で あ る と 東 武 鉄 道 に 確 認 し て い る 。 将 来 に つ  
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い て 、 書 面 で 取 り 交 わ す こ と は し て い な い が 、 鉄 道 の 管  

理 用 地 と し て 開 放 し て い る の で 方 針 に は 変 わ り な い と 聞  

い て い る 。  

緑 の 維 持 管 理 に つ い て 、 グ リ ー ン チ ェ ー ン 認 定 を 取 得  

し て か ら １ ０ 年 間 の 維 持 管 理 を 市 か ら お 願 い し て い る 。  

 

石 野 委 員  

土 地 の 担 保 に つ い て は 公 共 性 が 強 い 通 路 と な る の で 、  

私 有 地 か ら 公 共 の 土 地 と し て い く こ と の 検 討 も 必 要 か と  

思 う 。  

グ リ ー ン チ ェ ー ン に 関 し て は 、 緑 化 協 定 を 結 ぶ な ど の  

対 応 も 必 要 か と 思 う が ど う か 。  

 

事 務 局  

土 地 の 帰 属 に つ い て 、 今 回 の マ ン シ ョ ン 計 画 地 の 南 側  

に も 同 じ よ う な 土 地 が あ り 、 マ ン シ ョ ン 計 画 地 か ら 外 れ  

る た め 拡 幅 さ れ な い 通 路 と な る 。全 体 の 幅 員 が 広 が れ ば 、 

協 議 、 交 渉 の 余 地 が あ る が 今 回 の 状 況 で は 難 し い 。  

緑 の 維 持 管 理 に つ い て は 今 後 、 関 係 課 に 伝 え て い く 。  

 

石 野 委 員  

ひ と つ の 意 見 と し て 、 お お た か の 森 地 区 の 線 路 沿 い で  

は 用 地 を 含 め て 公 共 の 通 路 を 設 け て い る 。 恒 久 的 に 残 る  

と 住 民 の 方 に も 非 常 に 良 い も の と な る の で 、 ぜ ひ 検 討 い  

た だ き た い 。  

 

横 内 会 長  

通 路 に 関 し て 、 所 有 者 は 違 う が 空 間 的 に は 一 体 の 通 路  

と い う 認 識 で 良 い か 。 管 理 は ど の よ う に な る か 。  

 

事 務 局  

見 た 目 上 は 一 体 的 に な り 、 既 存 部 分 が 東 武 鉄 道 の 管 理 、 

拡 幅 さ れ る 部 分 が マ ン シ ョ ン の 管 理 と な る 。  
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横 内 会 長  

ど ち ら か が 管 理 を や め て し ま っ た 場 合 は ど う な る の か 。 

管 理 者 が ２ 人 い る こ と は 問 題 な い の か 。  

 

事 務 局  

今 回 の 事 業 は 三 井 不 動 産 と 東 武 鉄 道 の 共 同 事 業 者 で あ  

り 、 今 後 こ の 条 件 を 維 持 し て い く こ と を 両 社 で 協 議 し て  

い る と 聞 い て い る 。  

 

横 内 会 長  

フ ァ ミ リ ー タ イ プ の 共 同 住 宅 に つ い て 、 市 の 施 策 に 合  

っ て い る と 説 明 が あ っ た が 、 フ ァ ミ リ ー タ イ プ の 共 同 住  

宅 を 推 奨 し て い る な ど 具 体 的 な 計 画 が あ る の か 。  

 

事 務 局  

計 画 書 な ど の 書 面 で の 記 載 は な い が 、「 都 心 か ら 一 番 近  

い 森 の ま ち 」 を 市 の イ メ ー ジ と し て 位 置 付 け て お り 、 そ  

れ を 具 現 化 す る た め に 、 市 長 が 「 母 に な る な ら 流 山 」 の  

キ ャ ッ チ フ レ ー ズ を 掲 げ て 子 育 て 施 策 を 充 実 さ せ る と 発  

言 し て い る た め 、 単 身 よ り も 、 フ ァ ミ リ ー の 方 が 住 ん で  

も ら え る ほ う が 市 の 施 策 に 合 致 し て い る と 考 え て い る 。  

 

横 内 会 長  

ス ラ イ ド ３ ４ ペ ー ジ 、西 側 通 路 に 青 い 矢 印（ 避 難 動 線 ）  

が 入 っ て い な い が 通 行 出 来 る も の で は な い の か 。  

 

事 務 局  

敷 地 外 の イ メ ー ジ が あ っ た た め 資 料 か ら 抜 い て い た 。  

西 側 通 路 に つ い て も 通 行 出 来 る 。  

 

日 髙 委 員  

既 存 ７ 階 建 て 北 側 マ ン シ ョ ン に つ い て は 今 回 と 同 じ 基  
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準 、 根 拠 で 建 設 し て い る も の か 。  

 

事 務 局  

北 側 マ ン シ ョ ン に つ い て は 高 度 地 区 の 絶 対 高 さ 制 限 が  

設 定 さ れ る 前 に 建 て ら れ て い る 。  

 

日 髙 委 員  

要 件 と し て は 困 難 で あ る こ と が 前 提 で あ る と 思 う が 、  

事 業 性 と い う 説 明 が あ り 、 ４ 階 建 て で 、 ゆ っ た り し た マ  

ン シ ョ ン で は 価 格 の 問 題 な ど で 困 難 で あ る と い う 説 明 で  

あ っ た と 理 解 し て い る 。 専 有 面 積 を ６ ８ ． ６ ５ ㎡ か ら 、  

８ ０ ． ０ ７ ㎡ に す る な ど 、 フ ァ ミ リ ー 向 け に 住 む 環 境 と  

し て は 、 ２ ０ ｍ の 高 さ 制 限 の ほ う が 良 い 計 画 と な る と 思  

う 。  

 

大 宮 委 員  

調 停 時 の 日 影 の 説 明 が あ っ た 北 側 の 既 存 マ ン シ ョ ン へ  

の 影 響 に つ い て 、 凡 例 が よ く 見 え な か っ た の で 詳 細 を 確  

認 し た い 。  

歩 行 者 動 線 や 避 難 経 路 が 確 保 さ れ る こ と は 良 い と 思 う ｡  

周 辺 の 交 通 量 が 増 え る こ と に つ い て 歩 行 者 へ の 安 全 性 な  

ど 見 解 は あ る か 。  

 

事 務 局  

交 通 量 が 増 え る こ と に つ い て 、 街 づ く り 委 員 会 の 調 停  

の 際 に も 話 が あ っ た 。 道 路 の 安 全 に つ い て は 事 業 者 に 解  

消 を 求 め る も の で は な い の で 、 市 で 、 注 意 喚 起 な ど の 対  

応 を 行 う よ う 、 街 づ く り 委 員 会 か ら 要 請 を 受 け て お り 、  

市 も 承 知 し て い る 。  

（ 日 影 図 に つ い て 拡 大 図 を 提 示 ） ４ 階 建 て 案 に 比 べ て ７  

階 建 て 案 で は 、 日 影 の 範 囲 は 増 え る が 長 時 間 の 日 影 が 減  

る 計 画 で あ る 。  
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小 板 橋 委 員  

街 づ く り 委 員 会 の 調 停 に つ い て ５ 名 中 １ 名 が 調 停 合 意  

に 至 ら な か っ た と の こ と だ が 、 何 パ ー セ ン ト が 調 停 に 応  

じ れ ば 良 い な ど の 基 準 は あ る か 。  

 

事 務 局  

基 準 は な い 。 調 停 成 立 の 見 込 み が な く な っ た と き は 、  

調 停 委 員 の 判 断 で 調 停 を 打 ち 切 る こ と が 出 来 る と い う 規  

定 の み で あ る 。  

 

小 板 橋 委 員  

１ 名 が 納 得 し て い な い 状 況 に つ い て は ど の よ う に 考 え  

て い る か 。  

 

事 務 局  

調 停 に つ い て は 市 が 判 断 す る も の で は な く 、 第 三 者 組  

織 で 進 め る た め に 街 づ く り 委 員 会 を 設 け て お り 、 そ の 結  

果 に つ い て の 回 答 は 控 え さ せ て い た だ く 。  

 

小 板 橋 委 員  

７ 階 建 て で 一 番 心 配 す る の は 避 難 や 救 助 か と 思 う が 、  

北 側 道 路 し か 接 道 が な い と 緊 急 車 両 が 入 っ た 際 に 非 常 に  

混 雑 す る の で は な い か と 懸 念 を 抱 い た 。  

大 規 模 な マ ン シ ョ ン で 緊 急 時 の 対 応 は ど の よ う な 想 定  

な の か 。  

東 側 の 棟 に エ レ ベ ー タ が １ 基 の み な の で 、 救 助 の 際 に  

は ど の よ う に 考 え て い る か 。  

 

事 務 局  

消 防 に 確 認 し た と こ ろ 、 居 住 者 の 避 難 に 関 し て は 避 難  

階 段 や 避 難 ハ ッ チ を 利 用 し 、 救 助 活 動 に つ い て は 北 側 の  

敷 地 内 の 車 道 に 緊 急 車 両 を 駐 車 、 避 難 階 段 や 避 難 ハ ッ チ  

を 利 用 し て の 救 助 活 動 と な る こ と が 一 般 的 と 聞 い て い る 。 
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小 板 橋 委 員  

高 齢 者 の 体 調 不 良 や 熱 中 症 な ど の 救 急 時 に 、 ７ 階 建 て  

１ 階 当 た り １ ３ 戸 以 上 の 建 物 で エ レ ベ ー タ が １ 基 だ と 不  

安 だ と 思 う が 、 そ の あ た り の 意 見 は あ る か 。  

 

事 務 局  

消 防 の 協 議 に 直 接 携 わ っ て な い た め 想 定 と な る が 、 緊  

急 時 に は 他 の 住 民 の エ レ ベ ー タ の 利 用 を 制 止 す る な ど の  

対 応 を と る こ と に な る と 思 う 。  

 

横 内 会 長  

消 防 車 両 の 出 入 り な ど 消 防 計 画 は ど の よ う に な っ て い  

る か 。  

 

事 務 局  

消 防 に 確 認 し た と こ ろ 、 北 側 敷 地 内 の 車 路 に ポ ン プ 車  

を 止 め 、 障 害 者 用 駐 車 場 付 近 に 設 置 さ れ る 採 水 口 、 送 水  

口 か ら 連 結 送 水 管 を 使 用 し て の 消 火 と な る 。 各 階 に 上 が  

る 際 に は 避 難 階 段 と 避 難 ハ ッ チ を 利 用 し て の 消 防 活 動 と  

な る 予 定 と 聞 い て い る 。  

 

日 髙 委 員  

基 準 の 「 周 辺 環 境 と の 調 和 」 に つ い て 、 時 代 や 人 口 な  

ど の 社 会 情 勢 や 市 の 状 況 に よ る 市 の 判 断 と い う こ と か 。  

 

事 務 局  

数 値 基 準 に つ い て は 運 用 基 準 で 定 め ら れ て い る の で 社  

会 情 勢 で 変 わ る も の で は な い 。 環 境 の 維 持 向 上 に つ い て  

は 、少 し ト レ ン ド が 影 響 す る こ と が あ る か も し れ な い が 、 

大 き く 影 響 す る も の で は な い 。  

 

石 野 委 員  
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高 度 地 区 規 定 書 の 言 葉 が 抽 象 的 で あ り 、 ま た 、 数 字 的  

な 基 準 は 、 少 し 緩 い か と 思 う 。 緩 和 規 定 は 近 隣 ト ラ ブ ル  

に も つ な が り や す い の で 、 環 境 に 配 慮 さ れ る よ う 基 準 を  

厳 し く 見 直 し て も 良 い 時 期 に 来 て い る と 思 う 。 基 準 の 見  

直 し を 検 討 し て は ど う か 。  

 

日 髙 委 員  

原 則 は １ ２ ｍ で あ り 、 例 外 の 特 例 が ２ ０ ｍ と い う こ と  

で あ る が 、比 較 的 、例 外 が 認 め ら れ る 基 準 に な っ て い る 。  

 

事 務 局  

区 画 整 理 が こ れ か ら 進 ん で い く 時 期 に 高 度 地 区 の 制 度  

を 定 め た た め 、 意 見 に つ い て は 内 部 で 検 討 す る 。  

 

横 内 会 長  

周 辺 環 境 と の 調 和 に つ い て 数 値 的 な 基 準 を 設 け る こ と  

は か な り 難 し い と 思 う が 、 一 度 検 討 を 願 う 。  

市 の 見 解 に つ い て 、 周 辺 環 境 と の 調 和 、 市 街 地 環 境 の  

維 持 向 上 に 貢 献 す る 計 画 か と 思 わ れ る た め 「 異 存 な し 」  

と し て よ ろ し い か 。  

 

＜一同同意＞  

 

横 内 会 長  

以 上 の こ と か ら 本 件 は 異 存 な し と し ま す 。  

 

（ ３ ） 閉 会  

 


